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Gemeinde Kinsau
Bebauungsplan
,HerzogstraRe*

Fiir die Grundstiicke Flurnummern 26/4 (TIFI.) 90, 91/3, 103, 103/2,
103/3, 107, 108 und 189/4 (TIFI.)
(alle Gemarkung Kinsau)

Die Gemeinde Kinsau erlésst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -
BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. S. 2414), Art.
23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern ~GO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796) und der Verordnung {ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke —-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 127) sowie der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. 588) diesen einfachen Bebauungsplan als

Satzung:

A. Festsetzungen durch Text
1. Artder baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 Ziff. 1. BauGB

Die Bauflachen werden geméaR § 9 BauGB und § 6 BauNVO als ~Mischgebiet”
festgesetzt. Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind nicht zulassig. Die
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplans.
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.2 Alle Hauptgeb&aude dirfen grundsatzlich nur innerhalb der durch Baugrenzen
(Siehe Lageplan im Teil B) gebildeten ,Baufenster* errichtet werden. § 23 Abs.
3 Satz 2 BauNVO ist nicht anzuwenden, sofern hierdurch die Hangkante Uber-
ragt wird.

3. Hoheneinstellung, Gelandegestaltung

3.1 Héheneinstellung
Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (OKFFB EG) darf nicht
tiefer als 0,30 m unter und nicht héher als 0,30 m Uber dem Niveau der anlie-
genden Herzogstralle (gemessen am Eingangsbereich des jeweiligen Hauses).

3.2 Gelandegestaltung
Das Kellergeschoss darf nur bis 0,50 m unterhalb der OKFFB EG abgegraben

werden. Lichtgrében, Kellerabgange, Kellerterrassen sind nicht zulassig. Soweit



Fassung 19.3.2008 Seite 2

4.1

4.2

6.1

das natirliche Gelande tiefer als 0,50 m unterhalb der OKFFB verlauft, ist das
Gelande am Gebaude bis auf mindestens 0,50 m unter OKFFB anzuftllen.
Ausnahmsweise konnen an Geb&udeseiten, die nicht der im Lageplan gekenn-
zeichneten Hangkante zugewandt sind, Lichtgraben, Kellerabgénge und sonsti-
ge Abgrabungen zugelassen werden, wenn die charakteristische Hangkante
hierdurch nicht verletzt wird.

Flachen und Anzahl von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den Bau-
grundstucken; § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

Vor den Garagen ist zur &ffentlichen Verkehrsflache ein uneingefriedeter Stau-
raum mit mindestens 5,0 m Tiefe zu schaffen.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurch-
lassigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine

etc.).

Einfriedungen

Es wird auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde Kinsau verwiesen.

Griinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen oder gartnerisch
zu nutzen und zu unterhalten.
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 Zeichenerkldrung
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C. Textliche Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsplane zugrunde. Es kon-
nen Mallungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen.

2. Aufgrund mdglicherweise auftretender Staunzsse bzw. driickenden Hangwas-
sers wird empfohlen, Kellergeschosse wasserundurchlassig auszubilden.

3. Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach (ber eine bewachsene Oberbo-
denschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
grinden nicht erwirklicht werden, so ist eine linienformige Versickerung Uber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Grinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichen-
de Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht maglich, so sind vor Einleiten des Niederschlags-
wassers in einen Regenwasserkanal auf den Baugrundstiicken ausreichend
bemessene Rickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbe-
hélter oder Teiche o0.a.).

Bei der Planung und Ausfuhrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
sind die Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gern.
ATW-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.



